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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nazwa zamierzenia budowlanego:

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (le$niczéwki) wraz z WLZ i wewnetrzng

instalacjg wod.-kan.

Nr projektu:
34-2024

Nr egzemplarza:
13

Kategoria obiektu budowlanego:
I

Nazwa Inwestora:
Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy

Panstwowe Nadles$nictwo Tutowice
Nazwa obiekiu budowlanego:
Budynek mieszkalny jednorodzinny Adres Inwestora:

ul. Parkowa 14/14a, 49-130 Tutowice
Adres obiektu budowlanego:
49-130 Tutowice, Skarbiszowice Nazwa jednostki projektowej:

Ustugi Projektowe Ewelina Sokotowska
Jednostka ewidencyijna:
160901_5 Tutowice Adres jednostki projektowej:

ul. Pertowa 24

Obreb: 46-060 Gorki
0003 Skarbiszowice
Data opracowania:
Nr dziatki ewidencyjnej: 10.10.2024
132/3

llosé stron opracowania:
Identyfikator dziatki: | ... 2....... A 90......
160901_5.0003.132/3

Gtéwny Projektant:

Specjalizacja: Projektant, Specjalnos¢: architektoniczna

W zakresie rozwigzanh architektonicznych

Joanna Szepielak upr. nr 13/OPOKK/2018, data: 10-10-2024, podpis:
Wykaz projektantéw opracowujgcych poszczegdlne czesci projektu:
Specjalizacja: Projektant, Specjalnos¢: konstrukcyjno-budowlana
W zakresie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
Sebastian Kowanski, upr. nr LOD/4800/PBKb/22, data: 10-10-2024, podpis:
Specjalizacja: Projektant, Specjalnosé: instalacje sanitarne
W zakresie sieci, instalacii i urzgdzeh cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych
Przemystaw Mirowski, upr. nr LOD/4489/PWBS/21, data: 10-10-2024, podpis:
Specjalizacja: Projektant, Specjalnosc: instalacje elektroenergetyczne
W zakresie sieci, instalacii i urzgdzeh elektrycznych i elektroenergetycznych
Tomasz Soluch, upr. nr SLK/1079/POOE/05, data: 10-10-2024, podpis:
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ZAWARTOSC CZESCI RYSUNKOWEJ PROJEKTU

| - PROJEKT ZAGOSPODAROWANA TERENU

Nrrys. | Tytut rysunku strona

00 Projekt zagospodarowania terenu 23

Il - PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

STAN PROJEKTOWANY

Nrrys. | Tytut rysunku strona
01 Rzut fundamentéw 35
02 Rzut parteru 36
03 Rzut dachu 37
04 Przekroj A-A 38
05 Przekrdj B-B 39
06 Elewacje cz. 1 40
07 Elewacje cz. 2 41
08 Zestawienie stolarki okiennej 42
09 Zestawienie stolarki drzwiowej 43

DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU

Il - ZALACZINIKI
Nr zat. | Tytut zatgcznika strona
] Mapa do celdw projektowych 3
2 Informacja BIOZ 4-14
3 Warunki wod.-kan. 15-20
4 Warunki energia 21-22
5 Warunki ziazdu 23-24
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OSWIADCZENIE:
Na podstawie art. 34, ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
— Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzniejszymi zmianami).
Nizej podpisany projektant oswiadcza, ze niniejszy projekt p.n.
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (le$niczéwki) wraz z WLZ i wewnetrzng
instalacjg wod.-kan.
Lokalizacja: 49-130 Tutowice, Skarbiszowice, jedn. ewid. 160901_5 Tutowice, obreb 0003
Skarbiszowice, dz. nr 132/3.

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Gléwny Projektant:
Specjalizacja: Projektant, Specjalnos¢: architektoniczna
W zakresie rozwigzanh architektonicznych

Joanna Szepielak upr. nr 13/OPOKK/2018, data: 10-10-2024, podpis:

Wykaz projektantéw opracowujgcych poszczegdlne czesci projektu:

Specjalizacja: Projektant, Specjalnos¢: konstrukcyjno-budowlana

W zakresie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych

Sebastian Kowanski, upr. nr LOD/4800/PBKb/22, data: 10-10-2024, podpis:

Specjalizacja: Projektant, Specjalno$¢: instalacje sanitarne

W zakresie sieci, instalacji i urzgdzeh cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych
Przemystaw Mirowski, upr. nr LOD/4489/PWBS/21, data: 10-10-2024, podpis:

Specjalizacja: Projektant, Specjalnoé¢: instalacje elektroenergetyczne

W zakresie sieci, instalacji i urzgdzeh elektrycznych i elektroenergetycznych
Tomasz Soluch, upr. nr SLK/1079/POOE/05, data: 10-10-2024, podpis:
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OSWIADCZENIE:
Nizej podpisany projektant oswiadcza, ze niniejszy projekt p.n.
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (leSniczéwki) wraz z WLZ i wewnetrzng
instalacjg wod.-kan.
Lokalizacja: 49-130 Tutowice, Skarbiszowice, jedn. ewid. 160901_5 Tutowice, obreb 0003
Skarbiszowice, dz. nr 132/3.

zostat wykonany zgodnie z umowq nr SA.2291.1.2024 r.
i obowigzujgcymi w Rzeczpospolitej Polskiej normami oraz aktualnymi przepisami techniczno-
budowlanymi. Dokumentacja jest kompletna z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzyé
i nadaje sie do realizacji oraz posiada niezbedne uzgodnienia w zakresie wynikajgcym
z obowigzujgcych przepisdw.

Gtéwny Projektant:
Specjalizacja: Projektant, Specjalnos¢: architektoniczna
W zakresie rozwigzanh architektonicznych

Joanna Szepielak upr. nr 13/OPOKK/2018, data: 10-10-2024, podpis:

Wykaz projektantéw opracowujgcych poszczegodlne czesci projektu:

Specjalizacja: Projektant, Specjalnos¢: konstrukcyjno-budowlana

W zakresie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych

Sebastian Kowanski, upr. nr LOD/4800/PBKb/22, data: 10-10-2024, podpis:

Specjalizacja: Projektant, Specjalnosc: instalacje sanitarne

W zakresie sieci, instalacii i urzgdzeh cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych
Przemystaw Mirowski, upr. nr LOD/4489/PWBS/21, data: 10-10-2024, podpis:

Specjalizacja: Projektant, Specjalnosc: instalacje elektroenergetyczne

W zakresie sieci, instalacii i urzgdzeh elektrycznych i elektroenergetycznych
Tomasz Soluch, upr. nr SLK/1079/POOE/05, data: 10-10-2024, podpis:
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INFORMACJA:
Nizej podpisany projektant informuje, ze niniejszy projekt p.n.
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (leSniczéwki) wraz z WLZ i wewnetrzng
instalacjg wod.-kan.
Lokalizacja: 49-130 Tutowice, Skarbiszowice, jedn. ewid. 160901_5 Tutowice, obreb 0003
Skarbiszowice, dz. nr 132/3.

Umieszczone w projekcie nazwy wtasne produktéw i/lub nazwy producentdw nie obligujg
inwestora i wykonawce do zastosowania przedmiotowych materiatdw i produktdw,
a sq tylko i wytgczenie wytycznymi odnoénie minimalnych
lub réwnowaznych parametréw technicznych, jakosciowych czy estetycznych.
Zastosowanie innych materiatdw lub produktdw jest dopuszczalne przy zapewnieniu
nie gorszych parametréw od podanych w projekcie.

Gtowny Projektant:
Specjalizacja: Projektant, Specjalnos¢: architektoniczna
W zakresie rozwigzanh architektonicznych

Joanna Szepielak upr. nr 13/OPOKK/2018, data: 10-10-2024, podpis:

Wykaz projektantéw opracowujgcych poszczegodlne czesci projektu:

Specjalizacja: Projektant, Specjalnos¢: konstrukcyjno-budowlana

W zakresie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych

Sebastian Kowanski, upr. nr LOD/4800/PBKb/22, data: 10-10-2024, podpis:

Specjalizacja: Projektant, Specjalno$¢: instalacje sanitarne

W zakresie sieci, instalacji i urzgdzeh cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych
Przemystaw Mirowski, upr. nr LOD/4489/PWBS/21, data: 10-10-2024, podpis:

Specjalizacja: Projektant, Specjalnoé¢: instalacje elektroenergetyczne

W zakresie sieci, instalacji i urzgdzeh elekirycznych i elektroenergetycznych
Tomasz Soluch, upr. nr SLK/1079/POOE/05, data: 10-10-2024, podpis:
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem inwestycji jest budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (lesniczowki)
wraz z WLZ i wewnetrzng instalacjg wod.-kan. na dziatce nr 132/3 w Skarbiszowicach.

2. Zakres zamierzenia budowlanego
W zakresie zagospodarowania terenu przewiduje sie wykonanie:
- budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- budowa wewnetrznej instalacji wody,
- budowa wewnetrznej kanalizaciji sanitarnej,
- budowa wewnetrznej linii zasilajgcej,
- rozbidrka istniejgcego podziemnego bezodptywowego zbiornika na $cieki,
- towarzyszqgca infrastruktura techniczna jak plac gospodarczy, miejsca postojowe.

3. Kolejnosé redlizacji obiektow
Zaktada sie realizacje zamierzenia inwestycyjnego w ramach jednego etapu.

4. Isiniejgcy stan zagospodarowania dziatki

4.1. potozenie terenu

Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje sie w miejscowosci Skarbiszowice, gmina
Tutowice, powiat opolski. Dojazd na teren inwestycji od strony potudniowej poprzez droge
powiatowq dz. nr 164. Teren inwestycji graniczy od strony pdétnocnej z dziatkg budowlano-rolng
dz. nr 132/2 od strony wschodniej z dziatkg budowlano-rolng dz. nr 133/4, od strony zachodnigj
z dziatkg drogowqg nr 106 i 164.

4.2.zabudowa
W granicy przedmiotowego terenu brak zabudowy.

4.3.uktad komunikacyjny
Na przedmiotowej dziatce brak ciggdw komunikacyjnych, drég wewnetrznych.

4.4.sposéb dostepu do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej dz. nr 164, projektowany uzyskano zgode zarzgdcy.
Zjazd projektowany wg odrebnego opracowania i postepowania
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4.5. parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

W granicach przedmiotowej dziatki znajduje sie infrastruktura techniczna:
- wodociggowa woD40, woD%0, woD160,

- napowietrzna linia energetyczna niskiego napiecia,

- napowietrzna linia telekomunikacyjna.

- nieczynny bezodptywowy zbiornik na scieki.

4.6. uksztattowanie terenu
Teren nieznacznie zréznicowany pod wzgledem uksztattowania wysokosciowego. W poblizu
przedmiotowej inwestycji teren réwny z niewielkim spadkiem w kierunku potudniowym.

4.7.uktad zieleni
W granicach terenu objetego wnioskiem wystepuje zieleh niska nieurzgdzona.

5. Projektowane zagospodarowanie dziatki

5.1.usytuowanie budynku

Projektowane zamierzenie budowlane obejmuje dziatke nr 132/3. Budynek usytuowany
w centralnej czesci dziatki. Pod wzgledem poziomu posadowienia budowe planuje sie na
poziomie 176.00m n.p.m. — 10cm wyzej w stosunku do istniejgcego poziomu terenu 1. 175.90m
Nn.p.m., oraz o 57cm wyzej w stosunku do istniejgcego poziomu drogi 1]. 175.43 m n.p.m.

5.2.urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Z przedmiotowym obiektem budowlanym zwigzane sqg urzgdzenia budowlane jak:

- wewnetrzna linia zasilajgca,

- wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej,

- wewnetrzna instalacja wodly,

- pozostate urzgdzenia budowlane w poblizu przedmiotowego obiektu budowlanego jak
miejsca postojowe, ogrodzenie, plac gospodarczy.

Projekty przytgczy zewnetrznych zostang wykonane jako odrebne opracowania do zgtoszenia
zgodnie z art. 29a Ustawy z dnia 07 lipca 1994. Prawo budowlane (Dz. U. 2024r. poz. 725
z pozniejszymi zmianami).

5.3.sposéb odprowadzenia lub oczyszczania sciekow
Odprowadzenie $ciekdéw odbywac sie bedzie za pomocgq instalacji kanalizacji sanitarnej do
sieci kanalizacji sanitarne;.

5.4. uktad komunikacyjny

Zaprojektowany uktad komunikacyjny na dziatce zapewnia dojazd do pieciu niezadaszonych
miejsc postojowych (w tym jedno dla osdb niepetnosprawnych) przy budynku. Ponadto
zaplanowany uktad komunikacyjny umozliwia dostep pieszym do budynku oraz do placu
gospodarczego na ktérym znajdujg sie pojemniki do segregowania odpaddw statych.
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Zaplanowany uktad z petnym powodzeniem zaspakaja wymagania Inwestora w tym
pojazddw poruszajgcych sie na przedmiotowym terenie.

Miejsca postojowe zaprojektowano po stronie potudniowo-zachodniej. Miejsca postojowe
zaprojektowano o wymiarach 250x500cm, a migjsce postojowe dla os. niepetnosprawnych o
wym. 360x500cm.

Konstrukcja:

— kostka betonowa - 8cm

— obrzeza betonowe 100x30x8cm

— podsypka cem. - piaskowa 1:4 3cm

- podbudowa - kruszywo tamane stabiliz. mechan. gr. 25cm wg PN-S-06102

Kruszywo powinno spetniac wymagania normy PN-EN 13043:2004 ,Kruszywa do mieszanek
bitumicznych i powierzchniowych utrwalen stosowanych na drogach, lotniskach i innych
powierzchniach przeznaczonych do ruchu”. Obramowanie zatopionym kraweznikiem
15x30cm utozonym na tawie beton., na wjezdzie $wiatto kraweznika (15x22cm) najazdowego
4cm.

Z terenu rob 6t pod projektowany cigg pieszo-jezdny nalezy usung¢ wierzchniq warstwe gruntu
i humusu na szerokosci zjazdu, w celu wykonania kraweznika najozdowego na tawie
fundamentowe.

Wykorytowa¢ do gtebokosci projektowanych warstw konstrukcyjnych. Odspojony grunt
zostanie wywieziony w miejsce wskazane przez inwestora. Po zdjeciu warstwy gruntu do
poziomu projektowanych warstw nalezy wykonac roboty zwigzane z uzbrojeniem (upewnic sie
i sprawdzi¢ czy nie nalezy utozy< rur ochronnych na instalacje wewnetrzne), a nastepnie
rozpoczq¢ uktadanie warstw  konstrukcyjnych od podbudowy do warstwy Scieralnej
odpowiednio zageszczajgc warstwy

5.5.sposob dostepu do drogi publicznej
Wijazd i wejscie projektowane wg odrebnego opracowania i postepowania od strony
potudniowej poprzez droge publiczng. Droga ta jest drogg powiatowaq.

5.6.parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

Planuje sie podtgczenie budynku do:

- sieci energetycznej wg odrebnego opracowania i postepowania,

- sieci wodociggowej wg odrebnego opracowania i postepowania,,

- sieci kanalizaciji sanitarnej wg odrebnego opracowania i postepowania,,

Projekty przytgczy zewnetrznych zostang wykonane jako odrebne opracowania do zgtoszenia
zgodnie z art. 29a Ustawy z dnia 07 lipca 1994. Prawo budowlane (Dz. U. 2024r. poz. 725
Z pdzniejszymi zmianami).

Przewidywane zapotrzebowanie:

- woda uzytkowa - 0,3m3/d.

- energia elekiryczna, zapotrzebowanie 15,0 kW,

- §cieki sanitarne — 0,3m3/d.

- wody opadowe w ilosci 2,3 dm3/s odprowadzone systemem orynnowania na wtasny teren
nie powodujgc przy tym zaktécen stosunkdw wodnych na przedmiotowe] dziatce
i dziatkach sgsiednich.
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5.7.uksztattowanie terenu

Imiany w istniejgcym uksztattowaniu terenu przewiduje sie w zakresie umozliwiajgcym
posadowienie budynku na przyjetej rzednej. Wigze sie to z koniecznoicig niwelacji terenu
w miejscu planowanej budowy oraz w jego poblizu.

Zmiany w uksztattowaniu terenu wykonane w ramach niniejszego projekiu nie bedqg miaty
wptywu na zmiane kierunku sptywu wod opadowych.

5.8.uktad zieleni
Ze wzgledu na charakter inwestycji przewiduje sie realizacje zieleni niskiej urzgdzone,.
Realizacja zieleni wg odrebnego opracowania i postepowania.

5.9.odlegtosci od innych budynkéw
W najblizszym sgsiedztwie wystepuje zabudowa jak:
-18,37 m od budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego na dz. nr 132/2.

5.10. odlegtosci budynku od granic dziatki i innych obiektéw
Odlegtosci budynku od granic dziatki:
- od wszystkich granic odlegtosci wynoszg wiecej niz 8m

5.11. miejsce gromadzenia odpadow statych

W frakcie eksploatacji obiektu wytwarzane bedg odpady bytowe, zwigzane
z funkcjonowaniem obiektu w ilosci okoto 2kg/dobe (wartos¢ maksymalna).
Projektowane miejsce na odpady wykohczone kostkg betonowq jest przewidziane w ramach
potrzeb i umowy z gming dla é pojemnikdw i umozZliwia segregowanie odpaddw.
Typowy pojemnik na odpady ma wym. ok. 110x60x75cm - plac gospodarczy zmiesci
6 pojemnikdbw w celu segregacji odpaddw dla selekcji: plastik, papier, szkto, metale,
bioodpady, zmieszane.

Ponadto miejsce na odpady przewidziano na réwnym terenie  utwardzonym.
Lokalizacja i réwny teren umozliwia i utatwienia stuzbg odbidr pojemnikdw na wtasnych kotach
lub wdzkach.

Odpady przekazywane bedqg wyspecjalizowanej firmie zajmujgcej sie utylizacjq i recyklingiem
na zasadach okreslonych w gminie.

Miejsce gromadzenia odpaddw statych znajduje sie nie blizej niz:

- 10m od okien i drzwi do budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- 3m od granicy dziatki budowlanej,

- 10m od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych,
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5.12. sposéb wykonania roboét zewnetrznej czesci instalacji

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki z budynku odprowadzane bedq poprzez wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarne;.
Przykanalik zaprojektowano z rur PVC-U kl. S SDR 34 ®160x4,7 prod. Wavin. Uktadanie i tgczenie
przewoddw nalezy wykonac¢ zgodnie czesciqg rysunkowq oraz wytycznymi firmy.

Projektowane przewody na catej dtugosci utozone bedg w ziemi.

Rury nalezy uktadac¢ w wykopie, z ktérego muszg by¢ usuniete: gruz, beton i kamienie.

Kanaty nalezy wykonac w obsypce piaskowej o grubosci tqgczne;j:

— 20 cm podsypki,

— 30 cm nasypki ponad gdérng tworzgcg przewodu.

Kanaty nalezy zasypywac wilgotnym piaskiem bez kamieni, warstwami, ktére muszg byc
ubijane.

Trase prowadzenia projektowanej zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej pokazano na
rysunkach.

W celu zabezpieczenia przed zamarzaniem instalacje kanalizacyjne ociepla sie warstwqg zuzla.
Rure z tworzywa sztucznego nalezy zabezpieczyE przed kontaktem z warstwg zuzla.
Po wykonaniu catosciinstalacji kanalizacyjneji przed zasypaniem dokonac préb na szczelno$é
i odbioru instalacii.

Instalacja wody

Zasilanie w wode przewiduje sie z instalacji wodociggowej z sieci miejskie]. Instalacje nalezy
wykonac z rury polietylenowej PE32 (alternatywnie rurg stalowqg ocynkowang @32 izolowang
taSmg Denso). Minimalne przykrycie wodociggu powinno wynosi¢ 1,1 — 1,6m. Spadek
w kierunku potgczenia min. 2%.. Dno wykopu powinno by¢ oczyszczone. Pod przewdd
wodociggowy powinna by¢ wykonana podsypka z piasku o grubosci 15cm, a nad wodocigg
— nadsypka z piasku o grubosci 10cm. Wzdtuz linii wodociggu i 30cm nad przewodem
wodociggowym nalezy utozy¢ taSme ostrzegawczg koloru niebieskiego z wktadkg metaliczng
oraz pozostawi¢ wolny tzw. niezagospodarowany, niezadrzewiony pas terenu.

Instalacja kanalizacyjna deszczowa

Wody opadowe i roztopowe z budynku odprowadzane bedq przez system orynnowania na
teren wtasny zielony nie powodujgc zaktdécen stosunkdw wodnych na przedmiotowej dziatce
i dziatkach sgsiednich.

Zasilanie budynku

Jako przytgcz energetyczny zastosowano typowy zestaw ztgczowo-pomiarowy w obudowie
izolacyjnej z tworzywa termoutwardzalnego. Ztqgcze w czesci przytgczowej wyposazone jest
w roztgcznik bezpiecznikowy typu RP0OO, a w czesci pomiarowej tablice licznikowqg 3-faz.
zabezpieczenie przedlicznikowe wytgcznikiem instalacyjnym S303 C20 oraz listwy zaciskowe
stuzqce do podtgczenia przewodoéw. Zestaw nalezy zainstalowad w ogrodzeniu na wysokosci
0,5m od poziomu terenu. Od zestawu do tablicy rozdzielcze] TR zlokalizowanej w budynku
nalezy poprowadzi¢ kabel typu YKY 4x10mma2. Kabel do budynku nalezy wprowadzi¢ w rurze
ochronnej PCV-60/6.5mm.

Ogrzewanie budynku
Budynek ogrzewany energig elektryczng z sieci poprzez podtogowe elekiryczne maty
grzewcze oraz elektryczne nastawy grzejnikowe.
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5.13. wykorzystanie terenu

W frakcie realizacji przedsiewziecia teren przeznaczony pod inwestycje, bedzie stanowit plac
budowy, z wydzielonym zapleczem socjalno-bytowym.

Teren prowadzonych prac bedzie oznaczony i zabezpieczony przed wstepem oséb
niezwigzanych z budowaq. Przez caty okres budowy bedqg wydzielone miejsca robdt i miejsca
czynnych instalacii.

5.14. masy ziemne

Teren inwestycji jest nieznacznie zréznicowany pod wzgledem  uksztattowania
wysokosciowego. W zwigzku z powyzszym planuje sie roboty mikroniwelacyjne o zmniejszonym
zakresie. Podczas wykopdw fundamentowych cze$¢ mas ziemnych zostanie wykorzystana
jako zasypki wykopdw fundamentowych.

5.15. anadliza obcigzenia w zakresie hatasu
Zaprojektowano budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojgcy, nie oddziatuje w zakresie
hatasu na otoczenie.

Zasadnicze ucigzliwosci wigzg sie z etapem realizacji gdzie bedzie zachodzi¢ emisja hatasu
wynikajgca z pracy maszyn i urzgdzen wykorzystywanych w procesie budowy.
Na etapie eksploatacii inwestycja nie bedzie zrédtem hatasu.
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6. Zestawienie powierzchni poszczegdélnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej
Stan istniejgcy:
Bilans m? %
Powierzchnia dziatki 2334,00 -
Powierzchnia dziatki objeta analizg 1770,00 100,0
Powierzchnia zabudowy 0,00 0.0
Powierzchnia utwardzona (drogi, parkingi, place, 0,00 0,00
chodniki)
Powierzchnia biologicznie czynna 1770,00 100,0
Stan projektowany:
Bilans m2 %
Powierzchnia dziatki 2334,00 100,0
Powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje 1770,00 100,0
Powierzchnia zabudowy 84,38 4,8
Powierzchnia utwardzona 485,00 27.4
w tym:
- plac gospodarczy, 17,50
- miejsca postojowe, 68,00
- miejsce na rowery, 11,20 -
- studzienki kanalizacyjne, lampy oéwietleniowe 1,00
- opaska wokdét budynku, 12,50
- utwardzenia z kostki betonowej 166,80
- utwardzenia z mieszanki kamiennej 208,00
Powierzchnia biologicznie czynna 1200,62 67,8

7. Informacja o ochronie konserwatorskiej

Zgodnie z informacjami zawartymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
przedmiotowy teren nie jest objety ochrong konserwatorskq.

8. Informacja dotyczgca wplywu eksploatacji gorniczej
Zgodnie z informacjami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowy teren nie podlega wptywom eksploatacji gérniczej.
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9. Informacja o zagrozeniu dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektéw budowlanych

Zgodnie z zapisami zawartymi w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. (Dz.
U. 2019 poz. 1839 ze zmianami) w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywad
na Srodowisko przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko ani moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.
Obiekt nie bedzie posiadat urzgdzeh i instalacji powodujgcych ponadnormatywne
emitowanie substancji i energii, uznano, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie
oddziatywac¢ negatywnie na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi i nie wymaga okreslenia
dodatkowych zabezpieczen srodowiskowych.
Zasadnicze ucigzliwosci wigzq sie z etapem readlizacji gdzie bedzie zachodzi¢ emisja spalin
i hatasu wynikajgca z pracy maszyn i urzgdzeh wykorzystywanych w procesie budowy.
Na etapie eksploatacji inwestycja nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia powietrza, gleby,
wody, odpaddw i hatasu.

10. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniv tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu
Brak zakazdw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Wystepujg ograniczenia w zabudowie
wynikajgce z Uchwatg nr X/80/03 Rady Gminy w Tutowicach z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkdw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachdw, uktad i wystrdj elewacii oraz materiaty winna dostosowac obiekty te
do historycznie uksztattowanej zabudowy wsi,

Warunek spetniono, nowoprojektowana zabudowa jest dostosowana do istniejgcej zabudowy
wsi i nie stanowi dominanty architektonicznej.

7/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekraczac¢ 3 kondygnaciji
nadziemnych, poziom okapdw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6,5m a poziom
kalenicy 12,5 m mierzgc od $redniego poziomu przy budynku,

Warunek spetniono, przedmiotowy budynek jest obiektem parterowym i nie przekracza 12,5 m
wysokosci, nie przekracza poziomu okapdw 6,5m. Wysokos¢ do okapu wynosi 3,13m a do
kalenicy 7,28m

8/ dachy strome o nachyleniu 30-45 stopni kryte dachdéwkg Ilub materiatami
dachoéwkopodobnymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,

Warunek spetniono, zaprojektowano dach stromy dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci
dachowych 45 stopni, kryty dachdéwka.

9/ dopuszcza sie inwestycje zwigzane z hodowlqg zwierzgt wg zasad okreslonych w rozdziale VI,
Nie dotyczy, przedmiotowa zabudowa nie jest zwigzana z chowem i hodowlqg zwierzgt.

10/ realizacja obiektéw i urzgdzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury techniczne;j
wg aktualnych warunkéw technicznych,

Warunek spetniono, uzyskano warunki przytgczenia poszczegdlinych gestoréw sieci.

11/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowq, siec
wodociggowq, sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowq,

Warunek spetniono, projektowano budynek bedzie uzbrojony w sieci.

12/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;.
Warunek spetniono, poziom hatasu nie bedzie przekraczat 45dB.
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11. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Budynek zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw wewnetrznych i administracji z dnia 5
sierpnia 2023r. (Dz. U. 2023 poz. 1563) w sprawie uzgadniania projekiu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowe] nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg d.s. zab.
ppPOoZ.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2023r. poz. 297)
§ 213 nie stawia sie wymagan dotyczgcej klasy odpornosci pozarowej budynku.

Budynek zaliczono do ZLIV kategorii zagrozenia ludzi.
- budynek niski (N),

- powierzchnia uzytkowa: 62,06 m2,

- kubatura: 158,25 m3,

- klasa odpornosci pozarowej budynku — (-},

- gtébwna konstrukcja nosna - (-),

- konstrukcja dachu - (-),

- strop — (),

- sciana zewnetrzna - (),

- sciana wewnetrzna — (-),

- przekrycie dachu - (-),

- budynek wykonany w konstrukcji fradycyjnej — udoskonalone;.

11.1. parametry techniczne drég pozarowych

Budynek zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.
U. Nr 124, poz. 1030 z 2009 r.) nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowej. Dojazd do obiekfu
realizowany bedzie istniejgcymi drogami wewnetrznymi oraz placami.

11.2. sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode

Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru na podstawie rozporzgdzenia

MSWIA z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog

pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030 z 2009 r.) wynosi 10 dm3/s. Hydrant nadziemny DN80

znajduje sie po stronie potudniowo-zachodniej w odlegtosci 41,19m od projektowanego

budynku.

11.3. pozostate dane
Budynek jako catos¢ stanowi jednq strefe pozarowq, o powierzchni mniejszej niz wymagana
powierzchnia dopuszczalna.
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12. Charakter i stopien skomplikowania obiektu oraz robét budowlanych
Ze wzgledu na charakter prowadzonych prac budowlanych /praca na wys. powyzej 5 m/
kierownik budowy jest zobowigzany do zapewnienia sporzgdzenia planu Bezpieczehstwa
i Ochrony Zdrowia. Jest to zgodne z art. 21a ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
z pdbzZniejszymi zmianami. Plan BIOZ nalezy sporzqdzi¢ w oparciu
o0 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 roku (Dz. U. 02.151.1256
z pdzniejszymi zmianami).

13. Zgodnosé zamierzenia inwestycyjnego z decyzja o warunkach zabudowy Ilub
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Analiza zamierzenia budowlanego z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Uchwatg nr X/80/03 Rady Gminy w Tutowicach z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

Zaprojektowano  budynek  mieszkalny  jednorodzinny  (le$niczéwka),  wolnostojgcey,
niepodpiwniczony. Przedmiotowy teren oznaczony jest w Miejscowym Planie jako teren 15
MRJ;MN.

§ 60. Tereny oznaczone symbolami 2MRj,MN; 3MRj,MN; 5 MRj,MN; 15 MRj,MN; 17MRj,MN;
21MRj,MN; 23MR|,MN; 24MRj,MN; 29MR}MN; 30MRj,MN; 32MRj,MN; 33MR].MN; 40MRj,MN;
400MRj,MN; 41MRj|,MN; 48MR|,MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkalng zagrodowq i
jednorodzinng z dopuszczeniem przeksztatcen i lokalizacji plombowych obiektéw lokalnych
ustug lub ustug wbudowanych.

Warunek spetniono, zaprojektowano budynek mieszkalny jednorodzinny.

Ustala sie nastepujgce warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuije sie istniejacqg zabudowe, przy czym istniejgce budynki mogqg ulegac przebudowie
i rozbudowie z uwzglednieniem wymogdw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,

Nie dotyczy, przedmiotowa zabudowa dotyczy nowoprojektowanego budynku.

2/ lokalizacja nowych budynkdw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajgcych winna
odbywac sie na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejgcych linii
zabudowy w dostosowaniu architektonicznym do istniejgcej zabudowy wsi o zachowanych
cechach stylowych,

Warunek spetniono, nowoprojektowana zabudowa jest dostosowana do istniejgcej zabudowy
wsi i nie stfanowi dominanty architektoniczne;.

3/ ochrong konserwatorskg obejmuje sie na terenie 33MRj,MN d.dwdr - dom nr 30 i
zabudowania folwarczne na terenie 40MRj,MN wg zasad okreslonych w rozdziale VI,

Nie dotyczy, przedmiotowe przedsiewziecie dotyczy strefy 15 MRj;MN

4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajgce ochronie konserwatorskiej przeznacza
sie do wyburzeniaq,

Nie dotyczy, przedmiotowe zamierzenie dotyczy nowoprojektowanego budynku.

5/ wyklucza sie na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko oraz moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzqgdzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

Nie dotyczy, nowoprojektowana zabudowa nie jest zwigzana z przedsiewzieciem moggcym
oddziatywac na srodowisko,

6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkdéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachdw, uktad i wystrdj elewacii oraz materiaty winna dostosowac obiekty te
do historycznie uksztattowanej zabudowy wsi,
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Warunek spetniono, nowoprojektowana zabudowa jest dostosowana do istniejgcej zabudowy
wsi i nie stfanowi dominanty architektoniczne;.

7/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekraczac¢ 3 kondygnagciji
nadziemnych, poziom okapdéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6,5m a poziom
kalenicy 12,5 m mierzgc od $redniego poziomu przy budynku,

Warunek spetniono, przedmiotowy budynek jest obiektem parterowym i nie przekracza 12,5 m
wysokosci, nie przekracza poziomu okapdw 6,5m. Wysokos¢ do okapu wynosi 3,13m a do
kalenicy 7,28m.

8/ dachy strome o nachyleniu 30-45 stopni kryte dachdéwkg Ilub materiatami
dachdéwkopodobnymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,

Warunek spetniono, zaprojektowano dach stromy dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci
dachowych 45 stopni, kryty dachdwkq.

9/ dopuszcza sie inwestycje zwigzane z hodowlqg zwierzgt wg zasad okreslonych w rozdziale VII,
Nie dotyczy, przedmiotowa zabudowa nie jest zwigzana z chowem i hodowlqg zwierzagt.

10/ realizacja obiektéw i urzgdzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej
wg aktualnych warunkdw technicznych,

Warunek spetniono, uzyskano warunki przytgczenia poszczegdlinych gestoréw sieci.

11/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elekiroenergetyczng N/N kablowq, sie¢
wodociggowq, sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowq,

Warunek spetniono, projektowany budynek bedzie zasilany z istniejgcych sieci zewnetrznych
jak woda, kanalizacja sanitarna i energetyczna.

12/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dia terendw zabudowy mieszkaniowe;.
Warunek spetniono, poziom hatasu nie bedzie przekraczat 45dB.

14. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich
Projektowana inwestycja nie powoduje naruszenia intereséw osdb trzecich, w tym:
- nie pozbawia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzgdzen infrastruktury
technicznej,
- nie pozbawia dostepu Swiatta dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi,
- nie powoduje ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie,
- nie zanieczyszcza powietrza, wody i gleby.
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15. Oddziatywanie obiekiu

Numer | Podstawa formalno-prawna | Uwagi
dziatki wtgczenia do obszaru
objetego oddziatywaniem
132/3 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. | Planowane zamierzenie budowlane nie

— Prawo budowlane (Dz. U.
2024r. poz. 725 z pbin.
zmianami)

doprowadzi do ograniczenia pobliskich terendw
w zakresie zapewnienia im wymagan ogdlnych.

Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie
warunkdw technicznych
jakim powinny odpowiadac
budynkiiich usytuowanie
(Dz. U. 2022r. poz. 1225)

Usytuowanie budynku i bezpieczenstwo
pozarowe zgodnie z:

§12 odlegtosci nie oddziatujg na dziatki sgsiednie.
§13 nie wystepuje przestanianie budynku
istniejgcego lub potencjalnie budowanego na
dziatce w najblizszym sgsiedztwie.

§ 271, 2721 273 odlegtosci pomiedzy
przedmiotowym budynkiem a budynkami
sgsiednimi wynoszg wiecej niz 8m.

Oswietlenie i nastonecznienie

zgodnie z:

§ 60 przedmiotowy budynek nie ogranicza
nastonecznienia sgsiedniej zabudowy i nie
Zmienia wymaganego czasu hastonecznienia.
Miejsca postojowe

zgodhnie z:

§ 19 usytuowanie nie wptywa na sqgsiednie dziatki
budowlane. Projektowane 5 migjsc postojowych
dla samochoddw osobowych sq zgodne z w/w
rozporzgdzeniem.

Miejsce gromadzenia odpadéw statych

zgodnie z:

§ 23 usytuowanie nie wptywa na dziatki sgsiednie.

Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. — Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. 2024r.
poz. 54)

Planowana inwestycja nie zalicza sie do inwestycji
moggcych znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko. Planowana
inwestycja nie wymaga wykonania raportu.

Ustawa z dnia 20 lipca
2017r. — Prawo wodne (Dz.
U. 2023r. poz. 1478)

Planowana inwestycja nie jest potozona w terenie
ochrony bezposredniej lub posredniej ujecia wody
i nie zalicza sie do inwestycji moggcych znaczgco
lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko.

Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia é lutego
2003r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas
wykonywania robét

Planowana inwestycja nie oddziatuje swym
zakresem na dziatki sgsiednie pod wzgledem
ogrodzenia terenu i wyznaczeniu stref
niebezpiecznych.
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budowlanych (Dz. U. 2003r.
Nr 47, poz. 401)

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze terendw zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Inwestycja nie przewiduje zagrozeh dla $rodowiska oraz nie oddziatuje negatywnie na
Srodowisko. Wptyw planowanej inwestyciji nie jest negatywny na zabudowe sgsiedniq.

Po przeanalizowaniu zakresu planowanej inwestycji oraz analizie innych uwarunkowan
formalno-prawnych mogqcych mieé wplyw na okreslenie obszaru oddzialywania okreslono,
ze obszar oddziatywania zamyka sie w przedmiotowej dziatce nr 132/3.

16. Spetnienie wymagan z art. 5 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. 2024. Poz. 725 ze
zm.)

Projekt budowlany opracowano zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane,
w tym o ktérych mowa w art. 5 (zapewniajgc miedzy innymi spetnienie podstawowych
wymagan dotyczgcych obiektéw budowlanych okreSlonych w zatgczniku | do
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011r.
ustanawiagjgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu  wyrobdw
budowlanych, zapewniajgc spetnienie warunkdw uzytkowych zgodnych
Z przeznaczeniem obiektu, zapewnigjgc spetnienie warunkéw bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiekt,
uzasadnionych interesdw osdb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej)
oraz art. 33 tejze ustawy (zapewniajgc mozliwos¢ samodzielnego funkcjonowania zgodnie
Z przeznaczeniem projekfowanego obiekiu) zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy - Prawo
Budowlane.
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17. Uwagi koncowe

Niniejszy projekt zostat opracowany celem zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego i uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe zgodnie z wymogami Prawa budowlanego i zarzqgdzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Wszelkie zmiany i odstepstwa od zatwierdzonej dokumentacji budowlanej mogq by¢ tylko
wprowadzone po ich uzgodnieniu z odpowiednim organem, autorem projektu
i kierownikiem budowy.

W razie wystgpienia na budowie sieci, instalacji lub innych elementdéw niewidocznych lub
nieokazanych na mapie do celdéw projektowych, ewentualnie zatajonych lub nie
uwzglednionych w niniejszej dokumentacji wzgledem stanu faktycznego na przedmiotowe;j
dziatce nalezy wstrzymac roboty budowlane i bezwzglednie powiadomi¢ Projektanta
i Kierownika Budowy.

Wszelkie zawarte na rysunku wymiary nalezy przed przystgpieniem do prac budowlanych
sprawdzi¢ w terenie na placu budowy. Zaleca sie aby nie uzywaé wymiardw skalowanych
z rysunku tylko te, ktére sg na nim podane. Projekt nalezy rozpatrywad tqcznie z projektem
technicznym wg odrebnego opracowania.

Materiaty nalezy wybudowaé zgodnie z instrukcjami ich producentow.

Wszystkie uzywane materiaty muszg posiadac¢ wazne atesty i certyfikaty oraz byé
dopuszczone do stosowania w Polsce przez wtasciwe urzedy i jednostki.
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RYSUNEK PZT
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